BRF SPINELLEN BOHUSGATAN

ENTRYGG AFFAR

For att gora ditt bostadskop sa tryggt som méjligt erbjuder vi pa Fastighets AB Balder
trygghetspaketet "En trygg affar”. Genom "En trygg affar” stottar vi dig med allt fran
att forsta innehallet i den ekonomiska planen till att du erbjuds maéjlighet att hyra en
bostad fram till tilltradet, tilltradesskydd samt trygghet genom att vi koper eventuellt
osalda bostadsratter vid avrakningsdagen.

Innehallet i "En trygg affar” kan variera mellan olika projekt utifran behov och det ar
darfor viktigt att du laser vad trygghetspaketet innebar och vilka férutsattningar som
behover uppfyllas for att du ska kunna ta del av alla delar av "En trygg affar”. Detta
dokument géller vid kop av bostadsratt i bostadsrattféreningen Brf Spinellen
Bohusgatan.

Méijlighet till hyresbostad via Fastighets AB Balder

Nar du valjer att kopa en bostadsratt av Fastighets AB Balder kan du ansdka om att under en
overgangsperiod hyra en lagenhet av Fastighets AB Balder i Goteborgs kommun eller eventuellt
i ndgon av Goteborgs kranskommuner. Den mojliga hyresperioden stracker sig fran det att du
tecknat avtal till sista dagen i den manad da tilltrade till bostadsratten sker. Erbjudandet
forutsatter att det finns en ledig hyresbostad inom Fastighets AB Balders bestand. Om ditt kop
av nagon anledning skulle avbrytas, kommer ditt hyresavtal att sdgas upp och avslutas
kommande méanadsskifte. Vid fragor eller 5nskemal om att nyttja mojligheten att hyra en
lagenhet i vart bestand, dr du vdlkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare som kopplar
samman dig med representant fran Fastighets AB Balder.

Tilltradesskydd

Om foérséljningen av din befintliga bostad drar ut pa tiden, har du efter individuell prévning
mojlighet att flytta fram tilltradet till din nya bostadsréatt i upp till tre manader. Det aligger dig
som kopare att vidta samtliga nddvandiga atgarder for att 4 till stand en férsaljning av din
befintliga bostad. Nedan kriterier ska uppfyllas for att du ska kunna nyttja tilltradesskyddet:

e Du har ett pagaende formedlingsuppdrag med en registrerad fastighetsmaklare, vilken
hanterar visningar och forséaljning.

e Den registrerade fastighetsmaklaren har pabérjat annonsering och har en aktiv
forsaljning av din nuvarande bostad pa Hemnet senast tre manader innan
tilltradesdagen till din nya bostad (saledes inte endast status kommande eller liknande).
Du &tar dig att sélja din annonserade bostad om den uppnar ett marknadsmaéssigt pris.
Fastighets AB Balder kommer att ha kontakt med méaklaren och marknadsvardering
kommer att genomforas.

e Du behover ansdka om att nyttja tilltradesskyddet via mejl senast tva manader innan din
tilltradesdag. Varje ansdkan granskas och maste godkénnas av Fastighets AB Balder
innan den kan verkstallas. Vid fragor eller dnskemal om att nyttja tilltrédesskyddet ar du
valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare som kopplar samman dig med
representant fran Fastighets AB Balder.
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Avbokningsskydd

Innan bindande avtal - om du efter det att du tecknat ett bokningsavtal angrar dig och vill
frantrada ditt bokningsavtal ar det mojligt. Du behdver inte ha en sérskild anledning utan mejlar
endast ansvarig fastighetsméaklare ditt dnskemal och kontonummer for aterbetalning samt
undertecknar darefter ett digitalt 4tergdngsavtal. Den administrativa kostnaden &r 7 000 kronor,
som dras av fran den tidigare inbetalade bokningsavgiften om 20 000 kronor. Efter
aterbetalning har du inte langre nagra réattigheter eller skyldigheter enligt bokningsavtalet och
Fastighets AB Balder har ratt att anvisa bostaden till annan kopare.

Efter bindande avtal - om du under perioden fran det att du skrivit bindande férhands- eller
upplatelseavtal fram till tilltradesdagen drabbas av nagot av nedan specificerade dmmande skal
och med anledning dérav vill avbryta avtalet kan du, efter individuell prévning, fa méjlighet att
gora det. Nedanstdende kriterier, som klassas som 6mmande skl som kan ligga till grund for
frantrade, ska kunna styrkas.

¢ Du diagnostiseras med en kritisk sjukdom eller blir heltidssjukskriven till foljd av kritisk
sjukdom under en sammanhéangande tid om mer 4n 60 dagar. Avbokningsskyddet géller
inte for diagnos som grundar sig pa symptom som framkommit innan du skrivit
bindande avtal eller for sjukdom som foreladg pa kontraktsdagen.

e Du eller den du képt bostaden tillsammans med avlider och du eller dédsboet pa grund
av detta inte vill genomfora kopet.

Avbokningsskyddet borjar gélla nar bindande avtal undertecknas och upphor att gélla pa den
avtalade tilltradesdagen. For att avbryta avtalet ska du/medkopare/dddsbo senast tva manader
efter faststalld diagnos, heltidssjukskrivning eller dodsfall kunna styrka att kriterierna uppfylls
samt meddela ansvarig fastighetsmaklare att du/medkdpare/dédsbo dnskar avbryta.
Administrativ kostnad utgar med 15 000 kronor som dras fran erlagt forskott innan
aterbetalning. Vid fragor eller 6nskemal om att nyttja avbokningsskyddet &r du valkommen att
kontakta ansvarig fastighetsméklare som kopplar samman dig med representant fran Fastighets
AB Balder.

Det noteras att tillval utgor en separat bestallning direkt till Balders totalentreprendr Skanska
Sverige AB, org. nr 556033-9086, som ocksa &r ansvarig for inredningen av din lagenhet i
bostadsrattsforeningen. Balder ar endast en mellanhand. Totalentreprenoren ansvarar for
framtida garantier kopplade till tillvalen enligt din bestéllning. Tillvalsbestallningen ar bindande
och kan inte aterga. Det innebér saledes att du kan komma att bli skyldig att erlagga betalning
till totalentreprenéren for bestéllda tillval &ven om férhandsavtal/upplatelseavtal med
bostadsrattsféreningen av nagon anledning frantrads.

Besiktningar av oberoende part

Innan tilltradet till din nya bostadsratt sker en slutbesiktning, vilken utfors av en oberoende
besiktningsman pa uppdrag av bostadsrattsféreningen. Efter tva ar sker dven en
garantibesiktning for att sékerstélla att inga nya fel har uppkommit i bostadsratten.
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Garanti for bostaden
Genom den upphandlade och utférda entreprenaden erhaller du 5 ars garanti pa
byggnadsarbeten och vitvaror.'

Bostadsrattsforeningens ekonomi
Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan granskas av tva oberoende av Boverket auktoriserade
intygsgivare. Det innebér att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga grunder.

Ansvar fér eventuellt osalda bostadsrétter

Om det aterstar osalda bostadsratter i bostadsrattsforeningen vid avrakningsdagen képer
Balder Bostadsgaranti AB, org. nr 556730-2061, dessa kvarvarande bostadsrétter senast pa
avradkningsdagen. Det innebér dven att Balder Bostadsgaranti AB betalar manadsavgiften och
ovriga avgifter for dessa bostadsratter fram till dess att de har dverléatits till ny kdpare, sa att
bostadsrattsforeningen inte forlorar intékter.

Ansvar for bostadsratter som inte tilltratts vid avrakningsdagen

For de bostadsratter som upplatits med bostadsratt i bostadsrattsféreningen men som &nnu inte
tilltratts av bostadsrattshavaren vid avrdkningsdagen, ersatter Balder Projektutveckling AB, org.
nr 556699-9412, bostadsrattsforeningen for perioden mellan avrakningsdagen och
tilltradesdagen till respektive bostadsratt, med belopp motsvarande manadsavgifterna
respektive eventuella rantekostnader till foljd av att slutlikvid inte erlagts for nyss namnd period
och bostadsratt.

1 Darutdver har bostadsrittsféreningen enligt entreprenadavtalet vissa sarskilda garantier pa varor och
arbeten pa bostadsrattsféreningens fastighet, bl.a avseende tatskikt i vaggar och golv i vatutrymmen

respektive fonster inklusive isolerrutor m.m.
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